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Uchwata Nr.................
Rady Gminy Grudusk
zdnia......co...... r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarnowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr 73/VI1/2019 Rady Gminy
Grudusk z dnia 26 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Zarnowo,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudusk przyjetego Uchwatg nr 209/XXIX/2002 Rady Gminy Grudusk z dnia
29 kwietnia 2002 r., Rada Gminy Grudusk uchwala co nastepuje:

DZIAL |. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowi gzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zarnowo zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem obejmujgce obszar wsi Zarnowo oznaczono na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty, stanowigcym.zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalgcznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
3) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego;

6) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikbéw zagospodarowania terenu;

7) szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegllnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 3. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow. zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewodztwa - ze wzgledu
na brak takich terendw, obszaréw, obiektéw i krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
- ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 15°;
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2) dach symetryczny - nalezy przez to rozumieé¢ dach o jednakowym kagcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, z wylgczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposa zenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia odwadniajgce
oraz odprowadzajgce wode, urzgdzenia oswietleniowe, obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow
ruchu, urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture
techniczng w pasie drogowym niezwigzang z droga;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody Ilub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze nie przekroczg okreslonej w planie
miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

¢) schodéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

d) ocieplenia,

e) istniejgcych budynkéw, ktére przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego linie
zabudowy, przy czym dla takich obiektéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz nowej linii zabudowy nie powiekszy sie
0 wiecej niz 20% dotychczasowej szerokosci,

- dopuszcza sie rozbudowe przy granicach dziatki budowlanejlub 1,5 m od granicy dziatki,

- w przypadku rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowaé linie zabudowy
okreslong w niniejszym planie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu - linia okreslajgca mozliwosc¢ lokalizacji budynku wedtug
definicji zawartej w pkt 6, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowaé¢ w danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu w ilosci wiekszej
niz 50% powierzchni dzialki lub wigekszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziaice;

8) przeznaczenie uzupetlniaj ace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na dzialce;

9) teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

10) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

11) urzadzenia towarzysz gce - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i doj$cia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

12) ustugi nieuci azliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel
detaliczny, gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

13) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, bezpieczenstwa publicznego,
sakralne, oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu, nauki, tgcznoéci, opiekuhczo-wychowawcze oraz
domy pomocy spotecznej;

14) wysoko §€ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkdw,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
5) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) pas technologiczny od linii Sredniego napiecia 15 kV;
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8) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztalt ~ owania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UP —tereny ustug publicznych;

3) US —tereny sportu i rekreacii;

4) RU - tereny obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz

gospodarstwach lesnych i rybackich;

5) RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

6) R —tereny rolnicze;

7) ZL —tereny lasow;

8) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

9) KD-Z —tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

10) KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

11) KDW - tereny dr6g wewnetrznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

8§ 7. W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslong i zwymiarowang jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:
a) od10,3mdo 17,5 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych KD-Z,
b) 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych KD-D,
c) 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog wewnetrznych KDW,
d) 7,5 m od linii energetycznej $redniego napiecia;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy od lasu, okreslong i zwymiarowang na rysunku planu w odlegtosci
nie mniejszej niz 12,0 m od terenéw 5ZL, 6ZL i 7ZL;

3) wysokosci zabudowy ustalonej w Dziale 1l uchwaty nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji
tacznosci publiczne;.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

§8.1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje =zielen Ilub teren
biologicznie czynny;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) konieczno$¢  zachowania - warunkéw wynikajgcych z potozenia terenédw w granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika WAd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”
i zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wéd podziemnych;

4) uwzglednia sie ochrone, pomnika przyrody, 0znaczonego na rysunku planu;

5) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) US jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

3) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;j.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne
nr AZP-38-62/17), oznaczong jak na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska  zniki zagospodarowania terenu

§ 10. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy, w tym celu wyznacza sie:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w Dziale 1l uchwaly;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie
funkcje, wskazniki zabudowy, wysokos$¢ i geometrie dachu:
a) remont,
b) przebudowe,
c) zmiane sposobu uzytkowania obiektu, zgodnie z ustaleniami planu,
d) rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu,
e) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych;

2) dla istniejagcych budynkéw i czesci budynkdw zlokalizowanych poza nieprzekraczalna linig zabudowy
dopuszcza sig ich przebudowe i nadbudowe.

Rozdziat 7.
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci

§ 12. Nie wskazuje sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi zawartymi
w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji

§ 14. Dla systemu komunikacji ustala. sie przebiegi drog, dostepnos¢ komunikacyjng do drogi, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w Dziale Il uchwaty.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w.to garaz;

2) dla zabudowy zagrodowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc
w to garaz;

3) dla terenéw obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych - nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,
wliczajgc w to garaz;

4) dla ustug nieucigzliwych - nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

5) dla ustug publicznych - nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie lokalizacje miejsc na dziatkach
budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.
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3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking;
2) garaze wbudowane i wolnostojgce.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:
1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu liczba miejsc zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo§¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce - dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla zabudowy ustugowej, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
mniej niz 6;
b) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;
C) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdziat 9.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu inf rastruktury technicznej

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych do . sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy
nie mniejszej niz @ 60 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) zakaz odprowadzania sciekéw bytowych powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych
oraz do gruntu;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego Ilub
Sredniego napiecia 15 kV, z mozliwosciag korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z §19;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o0 srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z.indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §19;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej, o ile lokalizacja
nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dopuszcza sie:

1) sieci dystrybucyjne;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) podziemne i naziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 18. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej dla terenéw
oznaczonych symbolami: MN, UP, RU, RM, R ustala sie:
1) przepiséw 87 nie stosuje sie;
2) wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w przepisach szczeg6towych nie stosuje sie;
3) obowigzuje:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20,0 m,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza 0,01 i nie wieksza niz 1,2,
c) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrodet energii 0 mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub
o0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania
biogazu, w tym rolniczego.

§ 20. 1. Ustala sie pas technologiczny w odlegtosci 7,5 m od osi istniejgcej linii energetycznej $redniego
napiecia, w kazdg strone od tej osi, 0znaczong na rysunku planu.
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2. W strefie, o ktérej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen dziatu Il, obowigzuje zakaz tworzenia hatd,
nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$é pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepisbw odrebnych oraz lokalizowania miejsc
przeznaczonych na pobyt ludzi.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeniajgce: ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowili;
2) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych symetryczne dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 45°, kryte gontem, dachdowka,
materialem dachéwkopodobnym, blacha lub materiatami bitumicznymi,
b) dla pozostatych budynkéw symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 15° i nie mniejszym niz 45° lub dachy ptaskie;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie na dzialce budowlanej budynki wolno stojgce
garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 mz.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie
urzgdzenia towarzyszace.
7. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie:mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wiekszy
niz 120°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pktl i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dzialek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 1MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-D;
2) dlaterenu 2MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-D;
3) dlaterenu 3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-D;
4) dlaterenu 4MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-D.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w 8§7.
10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8.
11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §10-11.
12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §14-16.
13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-19.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: ustugi publiczne.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz:
a) 15,0 m dla budynkéw ustugowych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowili;
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2) dachy:

a) dla budynkéw ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
15° i nie wiekszym niz 45°, kryte gontem, dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym, blachg lub
materiatami bitumicznymi,

b) dla pozostatych budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie
wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie;

3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie na dzialce budowlanej budynki wolno stojace
garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie
urzadzenia towarzyszace.
7. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m2;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wiekszy

niz 120°;
4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1l i 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych
symbolami 3KD-D, 1KD-Z.
9. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
10. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w 87.
11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.
12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §10-11.
13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §14-16.
14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §17-19.

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacii;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, zielen urzgdzona.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m;
2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kagcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15°
i nie wiekszym niz 45° kryte gontem, dachowka, materialem dachéwkopodobnym, blachg lub
materiatami bitumicznymi.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie obiekty tymczasowe, obiekty matej architektury oraz
terenowe urzadzenia sportowe, dla ktdrych ustala sie wysokos¢ do 4,0 m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszace, budynki gospodarcze i garazowe.
7. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wiekszy
niz 120°.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 1US z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-D;
2) dlaterenu 2US z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KD-D i 3KD-D;
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3) dlaterenu 3US z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-D.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w 8§7.
10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.
11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §10-11.
12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w 814-16.
13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-19.

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU. ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz:
a) 25,0 m dla budynkéw i budowli stuzgcych przechowalnictwu produktow rolnych,
b) 15,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie
wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszgce o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych
symbolami 1KD-Z, 2KD-D lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW.
7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7.
8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody.i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.
9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §10-11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy. systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w 814-16.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-19.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu  obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanychi ogrodniczych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigeksza niz:

a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych,

b) 18,0 m dla budowli rolniczych,

c) 6,0 mdla pozostatych budynkéw i budowli;

2) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych symetryczne dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci nie
mniejszym niz .15° i nie wiekszym niz 45°, kryte gontem, dachdéwkg, materialem

dachéwkopodobnym, blachg lub materiatami bitumicznymi,
b) dla pozostatych budynkéw symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
towarzyszgce o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu 1RM z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KD-D, 3KD-D;
2) dlaterenu 2RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-D;
3) dlaterenu 3RM z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-D, 3KD-D;
4) dlaterenu 4RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-D;
5) dla terenéw 5RM, 6RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-Z lub z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 2KDW;
6) dlaterenu 7RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-Z lub z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 5KDW;
7) dla terenu 8RM z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z, 3KD-D lub z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 4KDW;
8) dlaterenu 9RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-Z lub z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KDW.
7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w 87.
8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.
9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §10-11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §14-16.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-20.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R ustala sie zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: rolnicze.

3. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza sie drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

4. Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego dla terenéw 9R,
10R i 11R obowigzujg ustalenia zawarte w §9.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-20.

§ 27. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL ustala
sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: lasy.
3. Obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu gospodarki lesnej.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;
2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30°
i nie wiekszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 2% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie zasad ochrony: srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoOw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-19.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS,
8WS, 9WS, 10WS, 11WS ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren wod powierzchniowych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia
wodne i obiekty mostowe.
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4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego dla terenu 9WS
obowigzujg ustalenia zawarte w §9.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoOw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-19.

§29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy
zbiorczej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego.obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 7,0 m do 23,3 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowas;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §14-16.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-19.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy dojazdowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 3,7 m do 21,9 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sieg:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.
7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego dla terenu 4KD-D
obowigzujg ustalenia zawarte w §9.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w §14-16.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoOw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-19.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala
sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 4,5 m do 7,2 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) elementy technicznego wyposazenia drogi;

3) zielen przydrozna.
5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte
w 814-16.
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7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoOw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-19.

DZIAL 1ll. PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Grudusk.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Grudusk
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